Véc: zadost o pos

P

Na zaklad¢ zakona o svobodném pfistupu k informacim Vis Zadam o zaslani informace :

a) Zda pro stanoveni ceny nidjemného z pozemkd je rozhodujici, jedna-li se o pozemek uréeny
k podnikatelskému ucelu, ¢i nikoli a piipadné jak je timto faktem cena ovlivnéna

b) Jaka je definice pozemku uréeného k podnikéni, tj. jak lze jednoznaéné stanovit, Ze se o
takovyto jedna.

¢) Byl za dobu existence Vaseho ifadu stitem vykoupen nebo pronajat pozemek pro dilni
¢innost nebo jeji disledky.

d) Prosim o poskytnuti cca 6 smiuv, nejlépe z obdobi od r. 2010 a pozdéji, v nichZ se
jedni o nijem pozemkiu lelové uZivanych ke stavbé odvalu z dilni ¢innosti ¢ dilni
¢innosti nebo pozemk( uZitych k uskladnéni stavebni suti, stavebnich materiali a podobné
a pozemki na nichZ je umisténa stavba jiného majitele , ktery si z tohoto diivodu pozemek
pronajima. Je-li to moZné - tj. existuji-li, prosila bych o zaslani smluv - druhu, v nichZ
UZSVM je ndjemcem , ale i druhu , kdy je UZSVM pronajimatelem pozemku.

Podle ust. § 9 odst. 2 zdk. &. 106/1999 Sb. v platném znéni se pfi poskytovani informace, kterd se
tyka pouZivéani vefejnych prostfedkl, nepovaZuje poskytnuti informace o rozsahu a pifjemci téchto
prostfedkil za poruleni obchodniho tajemstvi.V tom smyslu se odkazuji na ustdlenou judikaturu
Nejvys§iho soudu CR.

Pro splnéni povinnosti, dané mné § 14 odst. 2 zik. €. 106/1999 Sb. v platném znéni uvadim své
identifikaéni ddaje:

Dékuji za vyfizeni mé zadosti v souladu s ust. § 14 odst. 5 pism. d) a jsem s pozdravem
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Odpovéd’ na Zadost dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) obdrzel dne 24.3. 2021 V43 dotaz
dle zdkona ¢, 106/1999 Sb., 0 svobodném pristupu k informacim, v platném znéni, tykajici se
dotaz(l ohledné stanovovani cen a poskytnuti smluv. K Vasim dotazim sdélujeme nasledujici:

1.

Zda pro stanoveni ceny najemného z pozemkil je rozhodujici, jedna-li se o pozemek
uréeny k podnikatelskému ucelu, éi nikoli a pfipadné jak je timto faktem cena
ovlivnéna.

Pri uréeni obvyklého najemného nemovitych véci, tedy i pozemkd, se vychazi z analyzy
najemniho trhu obdobnych nemovitych véci, vyuzivanych ke stejnému ucelu. Najemné
pozemku skute¢né vyuZivaného Kk podnikatelskym Uéelum tedy vychazi z porovnani
najemného s pozemky stejného vyuziti — tedy skuteéné vyuzivané k podnikani.

V piipadé, Ze takovéto piimé srovnani z néjakého divodu neni mozné, Ize obvyklé
najemné simulovat z ceny prfedmétného pozemku uréitou procentni sazbou, kterd je zavisla
zejm. na atraktivité daného mista (lokality), druhu nemovité véci a zplasobu jejiho vyuZiti —
tedy i mozZnosti komeréniho vyuziti. Pfi vychozim ocenéni pozemku dle ocenovaciho
predpisu se pfi hodnoceni polohy pozemku zohlediuje mj. i moZnost komeréni
vyuzitelnosti. Z hlediska cenotvorného je hledisko ,podnikatelského Uéelu“ a mozného
komeréniho vyuziti velmi podstatné.



2, Jaka je definice pozemku uréeného k podnikani, tj. jak I1ze jednoznaéné stanovit, ze
se o takovyto jedna.

Zékon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni, nezna specialni definici
pozemku uréeného k podnikani, ale v § 9 je uvedeno ¢lenéni pozemku pro jejich ocenovani.
Pro tento ucel se pozemky é&leni na

. stavebni

. zemédélské
. lesni

. vodni plochy
J jiné pozemky

Ve smyslu tohoto zakona se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym
stavem se vychazi pfi ocenovani ze skuteéného stavu (§ 9 odst. 5, z. & 151/1997 Sh., o
ocenovani majetku). Z hlediska nové zavedeného pojmu (od 1. 1. 2021) — trzni hodnoty, je
vyznamné hledisko pfi ocefiovani pozemku i mozny budouci pfedpokléddany vyvoj na trhu,
pii¢emz se pfihlizi k moZnosti nejlepdiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky
dosaZitelné, pravné a ekonomicky proveditelné. Neni tedy podstatné, jak je pozemek
vyuzivan, ale jak by vyuzivan (za danych podminek) byt mohl. Z tohoto pohledu jsou velmi
podstatné i limitujici faktory dané schvalenym Gzemnim planem.

3. Byl za dobu existence Vaseho ufadu statem vykoupen nebo pronajat pozemek pro
dilni ¢innost nebo jeji dusledky.

UZSVM nevykoupil ani si nepronajal zadny pozemek s vyuZitim — dobyvaci prostor.

4. Prosim o poskytnuti cca 6 smiuv, nejlépe z obdobi od r. 2010 a pozdéji, v nichZ se
jedna o najem pozemk ucelové uzZivanych ke stavbé odvalu z dillni éinnosti &i diilni
¢innosti nebo pozemkl uzitych k uskiadnéni stavebni suti, stavebnich materiali a
podobné a pozemkil na nichz je umisténa stavba jiného maijitele, ktery si z tohoto
divodu pozemek pronajima. Je-li to mozné - tj. existuji-li, prosila bych o zaslani
smiuv -~ druhu, v nichz UZSVM je najemcem, ale i druhu, kdy je UZSVM
pronajimatelem pozemku.

UZSVM k 28. 2. 2021 pronajal/vypujéil/propachtoval 27 pozemkd, u kterych je uveden
zpusob vyuZiti — dobyvaci prostor. V pfiloze naleznete Sest pozadovanych smluv.

S pozdravem
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